
เกณฑการคัดเลอืก
พื้นที่เขตพัฒนาที่อยูอาศัยของเมือง



• แนวทางการพัฒนากับการเลือกทีด่ิน

• เกณฑการเลือกที่ดิน

แนวทางการดําเนินโครงการ



แนวทางการพัฒนากับการเลือกทีด่ิน

แนวทางการดําเนินโครงการ



• กําหนดแนวทางพัฒนาในที่ดินทีม่ีอยู

• การหาที่ดินตามแนวทางที่ตั้งไว

แนวทางการพัฒนากับการเลอืกที่ดิน



กําหนดแนวทางพัฒนาในที่ดินทีม่ีอยู

- มีที่ดินอยูในกรรมสิทธิ์ >>> พิจารณาทิศทางของโครงการ

ที่อยูอาศัย หรือการคา ฯลฯ

- รูปแบบการพัฒนา >>> ขาย หรือ เชา 

ขึ้นอยูกับการพิจารณาปจจัยที่เกี่ยวของ

เชน กฎหมาย พฤติกรรมลูกคา คูแขง 

ผูเกี่ยวของในทุกขั้นตอน กระบวนการพัฒนา

แนวทางการพัฒนากับการเลอืกที่ดิน



กําหนดแนวทางพัฒนาในที่ดินทีม่ีอยู

เงื่อนไข

ตองเขาใจขอจํากัด ความเสี่ยง 

และความเปนไปไดของโครงการฯ

แนวทางการพัฒนากับการเลอืกที่ดิน



การหาที่ดินตามแนวทางที่ตั้งไว

- เลือกที่ดินใหเหมาะสมกับประเภทของโครงการฯ

แนวทางการดําเนินโครงกา ฯ และ

ความสามารถขององคกร

เงื่อนไข

ลดความเสี่ยงในการลงทุนพัฒนา

สอดคลองกับวัฎจักรที่อยูอาศัย

สามารถควบคุมตนทุน ระยะเวลา และคุณภาพ

แนวทางการพัฒนากับการเลอืกที่ดิน



เกณฑการเลือกที่ดิน

แนวทางการดําเนินโครงการ



• กําหนดทําเลที่ตั้งที่เหมาะสมกับโครงการ

• กําหนดงบประมาณคาที่ดิน

• ปรับเปลี่ยนทําเล และ/หรือ โครงการที่ตั้งไว

เกณฑการเลอืกที่ดนิ



กําหนดทําเลที่ตั้งที่เหมาะสมกับโครงการ

- ประเภทโครงการกับทําเลที่ตั้ง

- งบประมาณคาที่ดิน

เกณฑการเลอืกที่ดนิ



กําหนดทาํเลที่ต้ังที่เหมาะสมกบัโครงการ
- ประเภทโครงการกับทําเลที่ตั้ง

1) ระยะหางจากศูนยกลางเมือง

- ยานธุรกิจกลางเมือง

- ชุมชนเมือง

- ชานเมือง

- ชนบท

2) ระยะหางจากถนนใหญ

- ทางดวน หรือทางหลวง

- ถนนใหญ (หลัก)

- ซอย หรือซอยยอย

3) ระยะหางจากยานการคา

ตลาด หางฯ สถานที่ราชการ โรงเรียน ฯลฯ

เกณฑการเลอืกที่ดนิ



ความสัมพันธระหวางประเภทของโครงการที่อยูอาศัยกับทําเล

ประเภทโครงการที่
อยูอาศัย

เกณฑการเลือกทําเลที่ตั้งโครงการ

ที่อยูอาศัยแนวราบ ในเมือง หรือชานเมือง (ขึ้นอยูกับเปาหมายกลุมลูกคา)

และประเภทอาคารที่พัฒนา (บานเดียว บานแฝด ทาวเฮาท)

อาคารชุด ในเมือง หรือยานชุมชนหนาแนน
กฎหมายที่เกี่ยวของ (กฎหมายผังเมือง)

บานพักคนสูงอายุ ชานเมือง หรือชนบท
ใกลสิ่งอํานวยความสะดวก เชน โรงพยาบาล

อาคารสํานักงาน ใจกลางเมือง
ติดถนนใหญ
เช่ือมโยงชุมชนเมือง
เช่ือมโยงระบบคมนาคมสายหลักของเมือง เชน รถไฟฟา



กําหนดงบประมาณคาที่ดิน

เกณฑการเลอืกที่ดนิ

รายไดที่ประเมินจากโครงการ

- ระดับราคาขาย และขนาดของโครงการ

- คาใชจายในการพัฒนาโครงการ

- กําไรในสัดสวนที่ตองการ

รายได
จากการขาย

=

คาที่ดิน

คาใชจายอื่นๆ

กําไร


